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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Die Gemeinde Seuzach erldsst, gestutzt auf die einschlagigen
Bestimmungen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
vom 7. September 1975 (Fassung vom 1. September 1991) und
unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kantonalen
Rechts, fur ihr Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und Zo-
nenordnung
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Neue Fassung

. EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

Art. 1
Die Gemeinde Seuzach erldsst, gestutzt auf die einschlagigen

Ubergeordnetes Recht

Bestimmungen des kantonalen Planungs- und Baugesetz vom 7.

September 1975 Fassungvom-1-September 1991) mit den

seitherigen Anderungen und unter Vorbehalt vorgehenden eid-
genodssischen und kantonalen Rechts, fur inr Gemeindegebiet
die nachstehende Bau- und Zonenordnung,.

Es gelten die Baubegriffe und Definitionen sowie die Mess- und
Berechnungsweisen gemdss dem Planungs- und Baugesetz
(PBG) bzw. der Allgemeinen Bauverordnung (ABV) und der Be-
sonderen Bauverordnung Il (BBV II) in den jeweiligen geltenden
Fassungen.

Art. 2 Erhebung einer Mehrwertabgabe

" Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen,
wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertaus-
gleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freifliche gemdiss § 19 Abs. 2 MAG betrdgt 1'200 m?.
3 Die Mehrwertabgabe betrdgt 20 % des um Fr. 100'000 gekirzten
Mehrwerts.

4 Die Ertriige aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen
Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des Fonds-
reglements verwendet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Umsetzung Vorgabe IVHB: Bezug auf PBG mit
neuen IVHB-Begriffen

Vorgezogen als Teilrevision (noch offen):
Einfihrung Mehrwertabgabe



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

. ZONENORDNUNG

Art.1 Zonen

Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt und den
folgenden Empfindlichkeitsstufen zugeordnet, soweit es nicht

kantonalen und regionalen Nutzungszonen oder Wald zugewie-

sen ist:

Bauzonen

a) Kernzone

b) Zentrumszone

c¢) Wohnzonen
- Wohnzone mit Baumasse 1.1 m3/m?
- Wohnzone mit Baumasse 1.3 m3/m?
- Wohnzone mit Baumasse 1.6 m3/m?
- Wohnzone mit Baumasse 2.2 m3/m?

- Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
mit Baumasse 1.6 m3/m?

- Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
mit Baumasse 2.2 m3/m2

d) Gewerbezone
e) Zone fur offentliche Bauten

Weitere Zonen

a) Freihaltezone
b) Erholungszone
- fUr Friedhof
- fUr Familiengarten
- fUr Sport und Freizeit
- fur Polosport
C) Reservezone
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Neue Fassung

ZONENORDNUNG

Art.3 Zonen

Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt und den
folgenden Empfindlichkeitsstufen zugeordnet, soweit es nicht

kantonalen und regionalen Nutzungszonen oder Wald zugewie-

sen ist:

' Bauzonen

a)
b)
0

Kernzone
Zentrumszone

Wohnzonen

- Wohnzone mit Baumasse 1.1 m3/m?
- Wohnzone mit Baumasse 1.3 m3/m?
- Wohnzone mit Baumasse 1.6 m3>/m?
- Wohnzone mit Baumasse 2.2 m3/m?

- Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
mit Baumasse 1.6 m*/m?

- Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
mit Baumasse 2.2 m3/m2

Gewerbezone
Zonen fur offentliche Bauten

2 Weitere Zonen

a)
b)

)

Weilerkernzone
Freihaltezone
Erholungszone

- fur Friedhof

- fUr Familiengarten

- fuUr Sport und Freizeit
- fuUr Polosport
Reservezone
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Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Zusdtzliche Differenzierung der Zonen

Forrenberg neu Wk gemdss kant. Richtplan



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

3 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Fur das Gebiet ,PUnten” muss ein Gestaltungsplan aufgestellt
werden, welcher einen harmonischen Ubergang von der
Bauzone zur Landwirtschaftszone sicherstellt.

Fur das Gebiet ,Munzer” muss ein Gestaltungsplan aufgestellt
werden, welcher einen harmonischen Ubergang von der drei-
geschossigen Bauzone zur Landwirtschaftszone und zur Kern-
zone sicherstellt.

Fur das Gebiet ,Habermark” muss ein Gestaltungsplan aufge-
stellt werden, welcher eine einheitliche Neutberbauung sowie
die Einhaltung der Planungswerte (ES IlI) sicherstellt.

Fur das Gebiet ,Wisental” (Erholungszone Ed fUr Polosport)
muss ein privater Gestaltungsplan aufgestellt werden, welcher
die ortsbauliche Eingliederung sicherstellt, die ungefahre Lage,
Stellung und Grosse der Bauten und Anlagen festlegt sowie die
Erschliessung regelt. Zulassig sind Bauten und Anlagen, die fur
den Polosportbetrieb erforderlich sind wie Stallungen, Wohn-
raum fur Pferdepfleger, Remise fur Gerate, Clubhaus mit Res-
taurationsbetrieb, Pferdekarussell, Spielfeld, Allwetterplatz,
Rundbahn, Parkplatze usw. sowie Bauten und Anlagen analog
einer Landwirtschaftszone
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Neue Fassung

1

N

“ Art.4 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

u

Fur das Gebiet «Wisental» (Erholungszone Ed fUr Polosport)
muss ein privater Gestaltungsplan aufgestellt werden, welcher
die ortsbauliche Eingliederung sicherstellt, die ungefahre Lage,
Stellung und Grosse der Bauten und Anlagen festlegt sowie die
Erschliessung regelt. Zulassig sind Bauten und Anlagen, die fur
den Polosportbetrieb erforderlich sind wie Stallungen, Wohn-
raum fur Pferdepfleger, Remise fur Gerate, Clubhaus mit Res-
taurationsbetrieb, Pferdekarussell, Spielfeld, Allwetterplatz,
Rundbahn, Parkplatze usw. sowie Bauten und Anlagen analog
einer Landwirtschaftszone

In den Gebieten «Zentrum West», «Zentrum Oberwis» und
«Zentrum Breitestrasse» mussen jeweils ein oder mehrere Ge-
staltungsplane aufgestellt werden. Diese bezwecken eine stad-
tebauliche Akzentuierung und bauliche Verdichtung an diesen
zentralen Lagen. Die Gestaltungsplane sind auf Basis eines qua-
lifizierten Verfahrens zu erarbeiten. Es sind qualitativ hochste-
hende und nutzungsdurchmischte Uberbauungen mit grosszi-
gigen offentlichen und gemeinschaftlichen Freirdumen mit einer
besonders guten Gestaltung und mit hoher Aufenthaltsqualitat
zu realisieren. Die Gestaltungsplane haben sich an den Grunds-
atzen des stadtebaulichen Konzepts fur das Zentrum vom xx.
xxxxxx 202x zu orientieren.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

GP bereits in Kraft und Projekte umgesetzt,
Pflichten nicht weiter bendtigt



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

4 Lirmschutz

In den gelb bandierten Zonenteilen sind fur neue Gebaude mit
larmempfindlichen Raumen gestalterische oder bauliche Mass-
nahmen zur Einhaltung der Planungswerte zu ergreifen (Nach-
weis der Planungswerte).

Im speziell bezeichneten Gebiet Asp / Mettlen durfen die zur
Luftung notwendigen Fenster von larmempfindlichen Raumen
mit Wohnnutzung bis zu einem Abstand von 200 m zur Auto-
bahn A1 nur nach Norden oder Osten orientiert sein, sofern
nicht Gewerbebauten zwischen diesen larmempfindlichen Rau-
men und der Autobahn A1 einen zusatzlichen Larmschutz be-
wirken.

Art.2 Massgebende Plane

T Fur die Abgrenzung der Zonen und fur rechtlich erhebliche Un-
terscheidungen innerhalb der Zonen ist der Zonenplan 1:5000
massgebend. Ein in kleinerem Massstab erstellter Zonenplan
dient lediglich der Orientierung und ist rechtlich nicht verbind-
lich.

Fur die Abgrenzung von Wald und Bauzone sind die Waldgren-

zenplane Bachtobel, Weid, Ruti, Rebhoger und Brandbuhl 1:500

sowie die Erganzungen Rebhoger und Bachtobelgraben 1:500
massgebend.
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Neue Fassung

4 Art.5 Larmschutz

' In den gelb bandierten Zonenteilen sind fiir neue Gebaude mit
larmempfindlichen Raumen gestalterische oder bauliche Mass-
nahmen zur Einhaltung der Planungswerte zu ergreifen (Nach-
weis der Planungswerte).

N

Im speziell bezeichneten Gebiet Asp / Mettlen durfen die zur
Luftung notwendigen Fenster von larmempfindlichen Raumen
mit Wohnnutzung bis zu einem Abstand von 200 m zur Auto-
bahn A1 nur nach Norden oder Osten orientiert sein, sofern
nicht Gewerbebauten zwischen diesen larmempfindlichen Rau-
men und der Autobahn A1 einen zusatzlichen Larmschutz be-
wirken.

Art.6 Massgebende Plane

Fur die Abgrenzung der Zonen und fur rechtlich erhebliche Un-
terscheidungen innerhalb der Zonen ist der Zonenplan 1:5000
massgebend. Ein in kleinerem Massstab erstellter Zonenplan
dient lediglich der Orientierung und ist rechtlich nicht verbind-

Es gelten die folgenden Erganzungsplane:

Kernzonenplan Seuzach vom xx. xxxxxx 202x, 1:1'000
Kernzonenplan Unterohringen vom xx. xxxxx 202x, 1:1'000
Kernzonenplan Oberohringen vom xx. xxxxxx 202x, 1:1'000
Waldabstandslinienplan Bachtobel vom 7. Juni 1993, 1:500
Waldabstandslinienplan Weid vom 10. Marz 1994, 1:500
Waldabstandslinienplan Ruti vom 10. Marz 1994, 1:500

Waldabstandslinienplan Brandbuhl vom 10. Marz 1994,
1:500
*  Erganzungsplan Zentrum vom xx. xxxxxx 202x, 1:1'000

Waldabstandslinienplan Rebhoger vom 10. Marz 1994, 1:500

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung Neue Fassung

Rangordnung von Planen: Rangordnung von Planen:

3 Detailplane zur Darstellung der weiteren Festlegungen der Bau- | Detailpléne zur Darstellung der weiteren Festlegungen der Bau-
und Zonenordnung gehen dem Zonenplan 1:5'000 vor. Ebenso | und Zonenordnung gehen dem Zonenplan 1:5'000 vor. Ebenso
gehe die Plane fur kantonale und regionale Nutzungszonen gehe die Plane fur kantonale und regionale Nutzungszonen
dem Zonenplan 1:5'000 vor. dem Zonenplan 1:5'000 vor.

SUTER * VON KANEL * WILD

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

. BESTIMMUNGEN FUR DIE
BAUZONEN
A Kernzone

Art. 3 Grundsatz

Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Ganzen wie in ihren
einzelnen Teilen so zu gestalten, dass der ortstypische Gebiets-
charakter gewahrt und gepflegt sowie eine gute Gesamtwirkung
erzielt wird.

Dies gilt insbesondere fur:
a) Kubische Erscheinung

O

) Fassaden (Gliederung, Struktur)

N

) Fenster, TUren (Gliederung, Gestaltung, Proportionen)

o
=

Dacher (Art und Neigung, Firstrichtung, Vorsprunge,
Durchbriche)

e) Materialien und Farben

f)  Umgebung und Hofraum (Héhenlage der Gebdude,
Einfriedung, Gestaltung, Bepflanzung)

g) Strassenraum (Hauszugang, Vorplatz, Vorgarten,
Brunnenanlage)

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

IIl.  BESTIMMUNGEN FUR DIE

BAUZONEN
A Kernzone
Art.7 Zweck

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und die
sorgfaltige Erneuerung der Ortskerne. Sie sollen ortsbildge-
rechte Um-, Ersatz-und Neubauten und eine Weiterentwicklung
der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleisten.

Art. 8 Nutzweise

In den Kernzonen sind Wohnungen, Buros, Praxen und Laden
sowie massig storendes Gewerbe zuldssig.

Art.9 Grundsatz

Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Ganzen wie in ihren
einzelnen Teilen so zu gestalten, dass der ortstypische Gebiets-
charakter gewahrt und gepflegt sowie eine gute Gesamtwirkung
erzielt wird.

N

Dies gilt insbesondere fur:

a)  Kubische Erscheinung

b) Fassaden (Gliederung, Struktur)

C) Fenster, TUren (Gliederung, Gestaltung, Proportionen)

d) Dacher (Art und Neigung, Firstrichtung, Morspringe
vor- und ruckspringende Gebaudeteile, Durchbruche)

e) Materialien und Farben

f)  Umgebung und Hofraum (Hohenlage der Gebdude,
Einfriedung, Gestaltung, Bepflanzung)

g) Strassenraum (Hauszugang, Vorplatz, Vorgarten,
Brunnenanlage)

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergéinzen des Zonenzwecks

Verschieben von ehem. Art. 7 nach vorne

IVHB Ziffer 3.4/3.5



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Glltige Fassung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 10 Bezeichnete Bauten

Die in den Kernzonenplanen schwarz bezeichneten Gebdude
respektive Gebdudeteile sind von ortsbildprdgender Bedeutung
und sind im Sinne des Ortsbildschutzes erhaltenswert. Sie dur-
fen nur unter Beibehaltung der Stellung, der dusseren Abmes-
sungen und der prdagenden Fassadenelemente (Gliederung und

Materialisierung gemass ihrer ursprunglichen Nutzungsstruktur)

sowie unter Beachtung der Gestaltungsvorschriften der Kern-
zone fur Dacher, Fassaden und Umgebung umgebaut oder er-
setzt werden.

N

Die im Kernzonenplan grau bezeichneten Gebaude respektive
Gebdudeteile durfen unter Beibehaltung der Stellung und der
ausseren Abmessungen unter Beachtung von Art. 11 umgebaut
sowie ersetzt oder in veranderter Lage und Abmessungen ge-
mass den Gestaltungsvorschriften der Kernzone fur Dacher,
Fassaden und Umgebung neu erstellt werden.

w

Dachaufbauten sind von der Bezeichnung ausgenommen.
Fur nicht bezeichnete Gebdude respektive Gebdudeteile (inkl.

Dachaufbauten) gelten die Vorgaben fur Neubauten und die Ge-

staltungsvorschriften fur Dacher, Fassaden und Umgebung.

v

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Art. 11 Bezeichnete Fassaden und Firstrichtungen

In den Kernzonenplanen bezeichnete Fassaden und Firstrich-
tungen sind wegen ihrer Gestaltung oder raumbildenden Stel-
lung von ortsbildpragender Bedeutung.

N

Um-, Ersatz- und Neubauten haben die bezeichneten Fassaden
bezlglich Lage und Lange einzuhalten und die pragenden Fas-
sadenelemente (Gliederung und Materialisierung gemass ihrer
ursprunglichen Nutzungsstruktur) zu erhalten.

3 Um-, Ersatz- und Neubauten haben die bezeichneten Firstrich-
tungen bezlglich Lage einzuhalten.

4 Geringfugige Abweichungen von den bezeichneten Fassadenla-
gen und -langen und Firstrichtungen kénnen bewilligt oder an-

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

10



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art.4 Erganzende Bestimmungen

Umbauten und Ersatzneubauten sind an bisheriger Lage und
unter Beibehaltung der bisherigen Gebaudeabmessungen zu-
gelassen.

Die maximale Gebdudehdhe fur Neubauten betragt 7.5 m.

Die Abstandsverschdrfung fur Gebaude mit brennbaren Aus-
senwanden findet keine Anwendung.

Die geschlossene Bauweise ist gestattet.

Dachaufbauten fur technisch unumgangliche Ausrtstungen
sind erlaubt, jedoch auf ein Mindestmass zu beschranken.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

geordnet werden, sofern sie mit den Interessen des Ortsbild-
schutzes vereinbar sind oder im Interesse der Verkehrssicher-
heit oder Wohnhygiene liegen oder diese fur den Gewasser-
raum erforderlich sind.

Art. 12 Bezeichnete Freiraume

Die im Kernzonenplan bezeichneten Freiraume sind von Bauten
freizuhalten. Ausgenommen davon sind Bauten, deren Gesamt-
hohe nicht mehr als 1.5 m betragt und die eine Bodenflache
von hochstens 2 m? Uberlagern.

N

Anlagen sind zuldssig, sofern der bestehende Charakter des
Freiraums erhalten bleibt.

Art. 13 Pragende Elemente

Die im Kernzonenplan bezeichneten pragenden Elemente sind
zu erhalten. Bei einem Ersatz infolge bautechnischer Mangel
sind sie durch pragende Elemente mit gleicher Funktion und
gleichwertiger ortstypischer Erscheinung zu ersetzen.

Art. 14 Erganzende Bestimmungen

N

Die maximale Gebaudehéhe traufseitige Fassadenhohe fur
Neubauten betragt ~5-m 7.0 m.

Die geschlossene Bauweise ist gestattet.

Dachaufbauten fur technisch unumgangliche Ausristungen
sind erlaubt, jedoch auf ein Mindestmass zu beschrdnken.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Hinfdllig aufgrund Art. 10 und 11

Anpassung Mass aufgrund anderer Messweise
der Fassadenhohe gegentiber der bisherigen
Gebdudehohe

Nicht notwendig, da bereits (ibergeordnet ge-
regelt

11



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

® Dachaufbauten zur Belichtung und Beltftung des ersten Dach-
geschosses kdnnen in der Form von Schleppgauben oder Lu-
karnen bewilligt werden, sofern sie die Geschlossenheit der
Dachflache nicht zerstéren und ansprechend gestaltet und ver-
teilt sind. Die Trauflinie des Hauptdaches darf nicht unterbro-
chen werden.

7 Kleine, vereinzelte Dachflachenfenster werden zugelassen,
wenn sie die Einheit des Daches nicht zerstoren.
8 Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

 In der Kernzone kann im Interesse des Ortsbildes und unter
Wahrung der Verkehrssicherheit das Bauen bis an die Stras-
sengrenze erlaubt werden.

© Auch in Kernzonen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie zulassig, wenn sie sorgfaltig auf den Gebaudecharakter
abgestimmt sind und sich gut ins Ortsbild einfUgen.

Art. 4a Erleichterungen fir zeitgemasse Architektur

Bei Projekten mit zeitgemasser Architektur, welche von einem
durch die Baubehorde eingesetzten Fachgremium als besonders
gut beurteilt worden sind und die das Ortsbild qualitdtsvoll wei-
terentwickeln, werden Abweichungen von den Kernzonenbestim-
mungen betreffend Dach- und Fassadengestaltung sowie Stel-
lung zugelassen.

Durch solche Abweichungen durfen fUr Nachbarn insbesondere
bei Grenz- und Gebaudeabstanden keine nachteiligen Auswir-
kungen entstehen.

Art.5 Abbriche

Der Abbruch von Gebduden oder Gebdudeteilen wird bewilligt,
wenn die Baullcke das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder wenn
die Erstellung des Ersatz- oder Neubaus gesichert ist.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

® Dachaufbauten zur Belichtung und Beltftung des ersten Dach-
geschosses kdnnen in der Form von Schleppgauben oder Lu-
karnen bewilligt werden, sofern sie die Geschlossenheit der
Dachflache nicht zerstéren und ansprechend gestaltet und ver-
teilt sind. Die Trauflinie des Hauptdaches darf nicht unterbro-
chen werden. Sie durfen in der gesamten Lange 1/3 der betref-
fenden Fassadenlange nicht Uberschreiten.

o

Kleine, vereinzelte Dachflachenfenster werden zugelassen,
wenn sie die Einheit des Daches nicht zerstoren.

~

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

oo

In der Kernzone kann im Interesse des Ortsbildes und unter
Wahrung der Verkehrssicherheit das Bauen bis an die Stras-
sengrenze erlaubt werden.

[}

Auch in Kernzonen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie zulassig, wenn sie sorgfaltig auf den Gebaudecharakter
abgestimmt sind und sich gut ins Ortsbild einfUgen.

Art. 15 Erleichterungen fur zeitgemasse Architektur

Bei Projekten mit zeitgemasser Architektur, welche von einem
durch die Baubehorde eingesetzten Fachgremium als besonders
gut beurteilt worden sind und die das Ortsbild qualitdtsvoll wei-
terentwickeln, werden Abweichungen von den Kernzonenbestim-
mungen betreffend Dach- und Fassadengestaltung sowie Stel-
lung zugelassen.

N

Durch solche Abweichungen durfen fUr Nachbarn insbesondere
bei Grenz- und Gebaudeabstanden keine nachteiligen Auswir-
kungen entstehen.

Art. 16 Abbriche

Der Abbruch von Gebduden oder Gebdudeteilen wird bewilligt,
wenn die Baullcke das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder wenn
die Erstellung des Ersatz- oder Neubaus gesichert ist.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Beibehalt der heutigen Regelung
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art.6 Kernzone Forrenberg

In der Kernzone Forrenberg sind nur Umbauten und Ersatz-
bauten gestattet.

Die Erstellung von Ersatzbauten wird nur an bisheriger Lage
und unter Beibehaltung des bisherigen Gebdudevolumens zu-
gelassen.

Besondere Gebdude sind auch als Neubauten gestattet.

Art. 7 Nutzweise

In den Kernzonen sind Wohnungen, Buros, Praxen und Laden
sowie massig storendes Gewerbe zuldssig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 17 Weilerkernzone Forrenberg

" In der Weilerkernzone Forrenberg sind nur Umbauten und Er-
satzbauten gestattet.

2 Die Erstellung von Ersatzbauten wird nur an bisheriger Lage
und unter Beibehaltung des bisherigen Gebdudevolumens zu-
gelassen.

3 Besondere Gebaude Klein- und Anbauten sind auch als Neu-
bauten gestattet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB Ziffer 2.2

Neu in Art. 8 geregelt.
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Zentrumszone

Art. 8 Grundmasse

schrankungen:

Baumassenziffer (BZ) fur Hauptgebaude

Baumassenziffer (BZ) fur Hauptgebdude,
welche ein vollflachiges Schragdach mit
einer Dachneigung von mindestens 30°
aufweisen

Uberbauungsziffer fir Besondere
Gebaude

zusatzliche Baumassenziffer fur verglaste
Balkone, Veranden und andere Vorbauten
ohne heiztechnische Installationen, soweit
sie dem Energiesparen dienen

Kleiner Grundabstand
Grosser Grundabstand
Gebdudelange
Gebaudehohe

SUTER * VON KANEL * WILD

2.8
29

0.3

35
7.0
60.0
15.0

Es gelten die folgenden Werte als Minimal- bzw. Maximalbe-

m3/m?
m3/m?

%

m3/m?

3 3 3 3

Neue Fassung

B Zentrumszone
Art. 18 Grundmasse

Es gelten die folgenden Werte als Minimal- bzw. Maximalbe-
schrankungen:

- Baumassenziffer (BZ) fur Hauptgebaude 2.8 m*m?

- Baumassenziffer (BZ) fur Hauptgebaude, 2.9 m?/m?
welche ein vollflachiges Schragdach mit

einer Dachneigung von mindestens 30°

aufweisen
- Uberbauungsziffer fir Besondere 6 %
Gebaude Klein- und Anbauten
— zusitzliche Baumassenziffer fur veralaste 03 miim?
— Balkene \erandenund-andere Vorbauten
. c . )
- Kleiner Grundabstand 35 m
- Grosser Grundabstand 70 m
- Gebdudeldnge 60.0 m
-  Gebiudehdhe 150 m
Fassadenhohe (generelles Mass) *
- Fassadenhohe giebelseitig bei 220 m
Schragdachern
- Fassadenhohe bei fassadenbtndigen 183 m
Attikageschossen
- Grunflachenziffer** 30 %

* Fassadenhdhenzuschlag: Wird bei Gebauden mit Attikage-
schossen eine offene Absturzsicherung erstellt und nicht ge-
mass § 278 Abs. 2 PBG zurlckversetzt, erhoht sich die zulassige
Fassadenhohe (generelles Mass) an dieser Stelle um 1.00 m.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB Ziffer 2.2

Streichen, da kantonal geregelt (+20%, § 13
Abs. 2 ABV)

Beschrdnkung der Hohe des Attikageschosses
auf 3.3 m (8 280 Abs. 2 PBG)

Einfihrung Griinfléchenziffer

IVHB: Aufgrund der gedinderten Messweise ist
ein Zuschlag fur Flachdachbauten vorzusehen

14



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

2 Die Geschosszahlen sind innerhalb der zuldssigen Gebdude-
und Firsthohen frei.

Art.9 Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist bis zur maximal zulassigen Ge-
baudelange gestattet, sofern an bestehende Gebdude ange-
baut oder gleichzeitig gebaut wird.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

N

N

** Die Baubehorde kann bei An- und Umbauten in begrinde-
ten Fallen tiefere Grunflachenziffern gestatten, wenn die ordent-
liche Grundstuticksnutzung infolge besonderer ortlicher Verhalt-
nisse oder betrieblicher Anforderungen erschwert wirde und
vergleichbare qualitative Massnahmen zur Umgebungsbegru-
nung umgesetzt werden.

Die Geschosszahlen sind innerhalb der zuldssigen Gebaude-
und-Firsthdéhen Fassadenhohe frei.

Art. 19 Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist bis zur maximal zulassigen Ge-
baudeldnge gestattet, sofern an bestehende Gebdude angebaut
oder gleichzeitig gebaut wird.

Art. 20 Anbaupflicht

An die im Erganzungsplan bezeichneten Linien mit Anbaupflicht
ist auf eine Anstosslange von mindestens 75 % anzubauen. Es
besteht ein Anordnungsspielraum von maximal 1.00 m.

Art. 21 Nutzung

Zulassig sind massig storende Betriebsnutzung und Wohnnut-
zung.

In den im Erganzungsplan bezeichneten Bereichen sind in der
ersten Raumtiefe des ersten Vollgeschosses publikumsorien-
tierte Nutzungen zu realisieren. Dieses Erdgeschoss hat eine
Bruttogeschosshohe (OK fertig Boden bis OK fertig Boden) von
mindestens 4.50 m aufzuweisen. Die Hohenlage des Erdge-
schosses ist so anzusetzen, dass die Zugange von der Strasse
stufenlos erreicht werden konnen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

15



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach

Synoptische Darstellung
Gultige Fassung

C Wohnzonen

Art. 10 Grundmasse

Es gelten die folgenden Werte als Minimal- bzw. Maximalbe-

Neue Fassung

C Wohnzonen

Art. 22 Grundmasse

Es gelten die folgenden Werte als Minimal- bzw. Maximalbe-

schrankungen: schrankungen:
W1.1 W13 W16 W22 W1.1 W13 W16 W22

Baumassenziffer (BZ) fur |m3m? 1.1 13 16 22 Baumassenziffer (BZ) fur | m3m? 1.1 13 16 22
Hauptgebaude Hauptgebaude
Baumassenziffer (BZ) fur |m3¥m? 12 14 1.7 23 Baumassenziffer (BZ) fur |m*m? 12 14 17 23
Hauptgebaude, welche ein Hauptgebaude, welche ein
vollfldchiges Schragdach vollfldchiges Schragdach
mit einer Dachneigung mit einer Dachneigung
von mindestens 30° auf- von mindestens 30° auf-
weisen weisen
Uberbauungsziffer fir Be- | % 6 6 6 6 Uberbauungsziffer fir Be- | % 6 6 6 6
sondere Gebaude sondere Gebiude

Klein- und Anbauten
zusatzliche Baumassenzif- [m3>m? 0.1 01 02 02 zusdtzliche Baumassenzift [mm? 01 01 02 02
fer fUr verglaste Balkone, fer flrveralaste Balkone,
Veranden und andere \erandenundandere
Vorbauten ohne heiztech- orbautenohne heiztech-
nische Installationen, so- pischetnstallationen-so-
weit sie dem Energiespa- weit sie dem Energiespa-
ren dienen rendienen
Kleiner Grundabstand m 50 50 50 50 Kleiner Grundabstand m 50 50 50 50
Grosser Grundabstand m 8.0 8.0 8.0 8.0 Grosser Grundabstand m 8.0 8.0 8.0 8.0
Gebdudelange m 250 250 350 500 Gebdudelange m 20.0 250 350 500
Gebaudehohe m 7.5 7.5 7.5 10.5 Gebdudehdhe m 7.5 7.5 7.5 10.5

Fassadenhohe

(generelles Mass) *

Fassadenhohe giebelseitig | m 145 145 145 175

SUTER * VON KANEL * WILD

bei Schragdachern

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB Ziffer 2.2

Streichen, da kantonal geregelt (+20%, § 13
Abs. 2 ABV)

Reduktion auf 20 m in W1.1 um die beste-
hende Koérnigkeit der Bauten zu erhalten
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

2 Die Geschosszahlen sind innerhalb der zuldssigen Gebdude-
und Firsthohen frei.

Art. 11 Zonen W1.1 und W1.3

" In den Wohnzonen W1.1 und W1.3 ist die geschlossene Bau-
weise bis zur maximal zuldssigen Gebaudelange gestattet, so-
fern an bestehende Gebaude angebaut oder gleichzeitig ge-
baut wird.

2 Nicht storendes Gewerbe ist fur maximal 1/3 des oberirdischen
umbauten Raumes zulassig.

Art. 12 Zonen W1.6 und W2.2

" In den Wohnzonen W1.6 und W2.2 ist die geschlossene Bau-
weise bis zur maximal zuldssigen Gebaudelange gestattet, so-
fern an bestehende Gebaude angebaut oder gleichzeitig ge-
baut wird.

2 In den Wohnzonen W1.6 und W2.2 ist nicht stdrendes Gewerbe
zuldssig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2

Fassadenhodhe bei Fassa- |[m 108 108 10.8 13.8
denbindigen Attikage-

schossen

Grunflachenziffer** % 50 50 40 40

* Fassadenhdhenzuschlag: Wird bei Gebauden mit Attikage-
schossen eine offene Absturzsicherung erstellt und nicht ge-
mass § 278 Abs. 2 PBG zurlckversetzt, erhoht sich die zuldssige
Fassadenhohe (generelles Mass) an dieser Stelle um 1.00 m.

** Die Baubehorde kann bei An- und Umbauten in begrinde-
ten Fallen tiefere Grunflachenziffern gestatten, wenn die ordent-
liche Grundstuicksnutzung infolge besonderer ortlicher Verhalt-
nisse oder betrieblicher Anforderungen erschwert wirde und
vergleichbare qualitative Massnahmen zur Umgebungsbegru-
nung umgesetzt werden.

Die Geschosszahlen sind innerhalb der zuldssigen Gebaude-
und-Firsthdhen Fassadenhohen frei.

Art. 23 Zonen W11 und W13 Geschlossene Bauweise

IndenWohnzonen W1 1 und W13 ist dDie geschlossene Bau-
weise bis zur maximal zuldssigen Gebaudelange ist gestattet,
sofern an bestehende Gebaude angebaut oder gleichzeitig ge-
baut wird.

. ) - et ) . . .

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Beschrdnkung der Hohe des Attikageschosses
auf 3.3 m (8 280 Abs. 2 PBG)

Einfihrung Griinfléchenziffer

IVHB: Aufgrund der gedinderten Messweise ist
ein Zuschlag fur Flachdachbauten vorzusehen

Zusammenfuhren von Art. 11 und 12

Vereinfachung, Beschrdnkung nicht zweck-

madssig

Zusammenfuhren von Art. 11 und 12
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 13 Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung WG1.6 und i
WG2.2 gelten folgende Erleichterungen gegenutber der Wohn-

zone W1.6 bzw. W2.2:
a) Massig storendes Gewerbe ist zulassig.

b) Die Baumassenziffer darf um max. 0.2 m*/m? erhodht wer-
den, sofern die Mehrflache dauernd gewerblich genutzt
wird.

D Erganzende Bauvorschriften fir die
Zentrums- und die Wohnzonen

Art. 14 Grosser Grundabstand

Der grosse Grundabstand ist fur eine nach dem Sektor Ost-
Sud-West orientierte Gebdudeseite einzuhalten.

Art. 15 Mehrlangenzuschlag

" Die in dieser Bau- und Zonenordnung festgelegten Grundab-
stande gelten fUr Fassadenlangen bis 20.0 m.

N

Bei grosserer Fassadenlange sind die Grundabstande, um ei-
nen Drittel der Mehrlange zu vergrossern, hochstens jedoch bis
auf den doppelten Grundabstand.

w

Bei der Berechnung der fur den Mehrlangenzuschlag massge-
blichen Fassadenlange werden die Fassadenlangen von Gebau-
den, deren Gebaudeabstand 4.0 m unterschreitet, zusammen-
gerechnet.

4 Besondere Gebude fallen bei der Berechnung des Mehrlan-
genzuschlags ausser Ansatz, wenn ihre Grundflache weniger
als 35 m? betragt.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 24 Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung

In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung WG1.6 und
WG@G2.2 gelten folgende Erleichterungen gegenuber der Wohn-
zone W1.6 bzw. W2.2:

a) Massig storendes Gewerbe ist zuldssig.

b) Die Baumassenziffer darf um max. 0.2 m3/m? erhdht wer-
den, sofern die Mehrflache dauernd gewerblich genutzt
wird.

D Erganzende Bauvorschriften fir die
Zentrums- und die Wohnzonen

Art. 25 Grosser Grundabstand

Der grosse Grundabstand ist fur eine nach dem Sektor Ost-
Sud-West orientierte Gebdudeseite einzuhalten.

Art. 26 Mehrlangenzuschlag

Die in dieser Bau- und Zonenordnung festgelegten Grundab-
stande gelten fUr Fassadenlangen bis 20.0 m.

Bei grosserer Fassadenldnge sind die Grundabstande, um einen
Drittel der Mehrlange zu vergrossern, hochstens jedoch bis auf
den doppelten Grundabstand.

Bei der Berechnung der fur den Mehrlangenzuschlag massge-
blichen Fassadenlange werden die Fassadenlangen von Gebau-
den, deren Gebaudeabstand 4.0 m unterschreitet, zusammen-
gerechnet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Kénnen je nach Dimensionierung/Anordnung
zu sehr gross wahrgenommenen Langen fuh-

ren,
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 16 Gebdudeldnge

Besondere Gebaude werden ab 35 m? bei der Berechnung der
Gebdudelange angerechnet.

Art. 17 Bonus fiir Familienwohnungen

Wenn der Anteil an Familienwohnungen mit vier und mehr Zim-
mern mehr als die Halfte der Grundnutzung ausmacht, darf die
Baumassenziffer um 0.2 m3/m? erhéht werden, sofern mindes-
tens diese Mehrnutzung fur alters- und/oder behindertenge-
rechte Kleinwohnungen verwendet wird.

Art. 18 Dachgestaltung

Dachaufbauten und -einschnitte sind bei zwei Dachgeschossen
nur im ersten Dachgeschoss zugelassen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 27 Bonus fiir Familienwohnungen

Wenn der Anteil an Familienwohnungen mit vier und mehr Zim-
mern mehr als die Halfte der Grundnutzung ausmacht, darf die
Baumassenziffer um 0.2 m3/m? erhoht werden, sofern mindes-
tens diese Mehrnutzung faralters-und/oder behindertenge-
rechte Kleinwohnungen fUr Wohnungen mit funf oder mehr

Zimmern verwendet wird.

Art. 28 Dachgestaltung
Dachaufbauten und -einschnitte sind belzwei-Dachgeschossen

nur im ersten Dachgeschoss zugelassen. Die Gesamtlange der
Dachaufbauten und -einschnitte darf 1/3 der Fassadenlange
nicht Uberschreiten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Streichen

Anpassung auf bezweckte Unterstiitzung von
Familienwohnungen

Unndtige Prazisierung

Verankerung bisherige Regelung
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

E Gewerbezone
Art. 19 Nutzweise, Einwirkungen

In der Gewerbezone sind auch Handels- und Dienstleistungs-
gewerbe zuldssig.

Stark stérende Betriebe sind nicht zuldssig.

Laden fUr den Verkauf von Gutern des taglichen Bedarfs durfen
eine Verkaufsflache von héchstens 400 m? aufweisen.

Art. 20 Grundmasse, Baubeschrankungen

Die Baumassenziffer darf im Maximum 6.0 m?/m? betragen.
Die Gesamthohe darf maximal 15.0 m betragen.

Die Grenz- und Gebadudeabstande richten sich nach kantona-
lem Recht. Gegenuber Parzellen in anderen Bauzonen sind die
Grenzabstande der jeweiligen Zone einzuhalten.

Die geschlossene Bauweise ist gestattet.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

1

2

N

w

v

E Gewerbezone
Art. 29 Nutzweise, Einwirkungen

In der Gewerbezone sind auch massig storende Betriebe sowie
Handels- und Dienstleistungsgewerbe zulassig.

Laden fUr den Verkauf von Gutern des taglichen Bedarfs durfen
eine Verkaufsflache von héchstens 400 m? aufweisen.

Art. 30 Grundmasse, Baubeschrankungen

Die Baumassenziffer darf im Maximum 6.0 m?/m? betragen.
Die Gesamt- und Fassadenhohe darf maximal 15.0 m betragen.

Die Grenz- und Gebadudeabstande richten sich nach kantona-
lem Recht. Gegenuber Parzellen in anderen Bauzonen sind die
Grenzabstande der jeweiligen Zone einzuhalten.

Die geschlossene Bauweise ist gestattet.
Es ist eine Grunflachenziffer von mindestens 10 %* einzuhalten.

* Die Baubehdrde kann bei An- und Umbauten in begriindeten
Fallen tiefere Grunflachenziffern gestatten, wenn die ordentliche
Grundstucksnutzung infolge besonderer ortlicher Verhaltnisse
oder betrieblicher Anforderungen erschwert wirde und ver-
gleichbare qualitative Massnahmen zur Umgebungsbegriinung
umgesetzt werden. FUr einen Hochstammbaum werden 30 m?
Grunflache angerechnet. Dabei ist ein gentgend grosser Wur-
zelraum einzuplanen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Prazisierung/Integration Absatz 2

Streichung unnaétiger Absatz

Regelung Fassadenhohe zwingend

Einfihrung Griinfléchenziffer

20



Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

F Zone fiir 6ffentliche Bauten

Art. 21 Nutzweise (aufgehoben)

Art. 22 Grundmasse

Die Grenz- und Gebadudeabstande richten sich nach kantona-
lem Recht. Gegenuber Parzellen in anderen Bauzonen sind die
Grenzabstande der jeweiligen Zone einzuhalten.

Die geschlossene Bauweise ist gestattet.
Die Gebaudehohe betragt maximal 11.4 m.

G Erholungszone
Art. 23 Erholungszone Ea (Friedhof)

In der Erholungszone Ea sind Bauten und Anlagen zulassig, die
fur den Betrieb und Unterhalt des Friedhofs notwendig sind.

Art. 24 Erholungszone Eb (Familiengarten)

In der Erholungszone Eb sind Familiengartenhduser sowie ge-
meinschaftliche Gebaude zulassig, die fUr den Betrieb der Fa-
miliengartenareale notwendig sind.
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Neue Fassung

F Zonen fir 6ffentliche Bauten

Art. 21 Nutzweise (aufgehoben)

Art. 31 Grundmasse

Die Grenz- und Gebadudeabstande richten sich nach kantona-
lem Recht. Gegenuber Parzellen in anderen Bauzonen sind die
Grenzabstande der jeweiligen Zone einzuhalten.

N

Die geschlossene Bauweise ist gestattet.

3 Do Gebi ) ) . .

Es gelten die folgenden Werte als Hohenbeschrankungen:

6Ba 6Bb
Fassadenhohe (generelles Mass) * 12m |16m
Fassadenhohe giebelseitig bei Schragdachern |19 m |23 m
Fassadenhohe bei fassadenbundigen Attika- {153 m [19.3 m

geschossen

* Fassadenhdhenzuschlag: Wird bei Gebauden mit Attikage-
schossen eine offene Absturzsicherung erstellt und nicht ge-
mass § 278 Abs. 2 PBG zurlckversetzt, erhoht sich die zuldssige
Fassadenhohe (generelles Mass) an dieser Stelle um 1.00 m.

G Erholungszonen

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB Ziffer 5.2, geringftigige Anhebung der zu-
lassigen Fassadenhdhe und Unterteilung der
oOffentlichen Zonen

Beschrdnkung der Hohe des Attikageschosses
auf 3.3 m (8 280 Abs. 2 PBG)

IVHB: Aufgrund der gedinderten Messweise ist
ein Zuschlag fur Flachdachbauten vorzusehen
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

2 Familiengartenhduser diirfen max. 15 m? Grundflache pro
Haus (inkl. Pergola) aufweisen.

3 Die Gebdudehshe betragt maximal 3.0 m.

H Allgemeine Bauvorschriften
Art. 25 Gebaudehéhe

Die Verkehrsbaulinien sind fur das Mass der Gebaudehohe
nicht zu beachten.

Art. 26 Freilegen von Untergeschossen

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2

o . . - 2 0

5 Diek ; ) el 3.0,

N

N

Art. 32 Erholungszonen

In den Erholungszonen sind Bauten und Anlagen zuldssig, die
fur den Betrieb und Unterhalt der entsprechenden Erholungs-
zone notwendig sind.

Familiengartenhduser in der Erholungszone Eb durfen max.
15 m? Grundflache pro Haus (inkl. Pergola) aufweisen. Die Fas-
sadenhohe der Familiengartenhduser betragt maximal 3.0 m.

H Allgemeine Bauvorschriften
Art. 33 Gebaudehéhe Fassadenhdhe

Die Verkehrsbaulinien sind fur das Mass der Gebaudehshe Fas-
sadenhohe nicht zu beachten.

Art. 34 Freilegenvon Untergeschossen

Terrainveranderungen

Terrainveranderungen, insbesondere Aufschuttungen, Stutz-
mauern und Abgrabungen, sind zurtckhaltend vorzunehmen.
Sie sind nur bei harmonischer Einpassung und naturnahem Ge-
landeverlauf zulassig. Boschungen sind gegenUber Stutzmauern
grundsatzlich vorzuziehen.

Mauern durfen gegenuber Strassen und Wegen maximal 1.5 m
hoch in Erscheinung treten. Hohere Stlitzmauern sind durch
Abstufung mit Ruckspringen von min. 0.5 m zu gliedern und zu
begrinen. Vorbehalten bleiben erhdhte gestalterische Anforde-
rungen in den Kernzonen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Zusammenfassen der Zweckbestimmung aller
Erholungszonen

IVHB Ziffer 5.2

Aufgrund der vorhandenen Verkehrsbaulinien
belassen, da sonst & 280 Abs. 3 PGB zur An-
wendung gelangt (10/9-Regelung)

Konkretisierung Abgrabungsvorschriften zur
Vermeidung schlechter Einordnung
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung
T Das Freilegen von Untergeschossen ist nur bis zu 1.5 m unter-

halb des gewachsenen Terrains zulassig. Von dieser Beschran-

kung ausgenommen sind Haus- und Kellerzugange, Gartenaus-
gange sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sam-
melgaragen.

2 Die Abgrabung darf jeweils insgesamt nicht mehr als die Hélfte
des Gebaudeumfanges betreffen.

Art. 27 Abstande gegenuiber Strassen, Platzen und Wegen

Fehlen Baulinien fur 6ffentliche und private Strassen und Platze
sowie fur offentliche Wege und erscheint eine Festsetzung
nicht noétig, sind folgende Abstande einzuhalten:

C) gegenuber Strassen und Platzen
6.0 m fur Hauptgebaude
2.0 m fUr Besondere Gebaude
3.5 m fur unterirdische Gebaude

gegenUber Wegen

3.5 m fUr Hauptgebaude

2.0 m fUr Besondere Gebaude
3.5 m fUr unterirdische Gebaude

Fur Bauten und Anlagen, welche dem Larmschutz dienen, kon-
nen die Abstande unterschritten werden.

Vorbehalten bleiben die Anforderungen fUr eine ausreichende
Verkehrssicherheit, insbesondere die Sichtweite bei Ausfahr-
ten.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

3 Das Freilegen von Untergeschossen ist nur bis zu 5 0.5 m un-
terhalb des gewachsenen massgebenden Terrains zulassig. Von
d|eser Beschrankung ausgenommen smd Haas-upd—léeuepzu—

Deppel—ed@réamm@lgapageﬁ emze\ne funkaneH erforderlwche

Zugange und Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 7.0 m
pro Gebaude.

Die Abgrabung darf jeweils insgesamt nicht mehr als die Halfte
ein Drittel der Lange der projizierten
Fassadenlinie betreffen.

Art. 35 Abstande gegenlber Strassen, Platzen und Wegen

Fehlen Baulinien fur 6ffentliche und private Strassen und Platze
sowie fur o6ffentliche Wege und erscheint eine Festsetzung
nicht noétig, sind folgende Abstande einzuhalten:

a) gegenUber Strassen und Platzen
6.0 m fur Hauptgebaude
2.0 m fUr Besondere Gebaude Klein- und Anbauten
3.5 m fUr ypterirdische Gebdude unterirdische Bauten /
Unterniveaubauten

gegenUber Wegen

3.5 m fUr Hauptgebaude

2.0 m fUr Besondere Gebaude Klein- und Anbauten

3.5 m fUr ypterirdische Gebdude unterirdische Bauten /
Unterniveaubauten

N

Fur Bauten und Anlagen, welche dem Larmschutz dienen, kon-
nen die Abstande unterschritten werden.

3 Vorbehalten bleiben die Anforderungen flir eine ausreichende
Verkehrssicherheit, insbesondere die Sichtweite bei Ausfahrten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Umsetzung IVHB; der Begriff gewachsenes Ter-
rain / gewachsener Boden wird durch den Be-
griff massgebendes Terrain ersetzt

Stdrkere Einschrdnkung Ausnahmen fur Freile-
8ung

Gebdudeumfang = Fassadenlinie; Prazisierung
gemdss IVHB

Korrektur

IVHB Ziffer 2.2
IVHB Ziffer 2.4/2.5

IVHB Ziffer 2.2
IVHB Ziffer 2.4/2.5
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 28 Abstande gegenuiber Waldrandern

Fur Besondere Gebdude mit einer grossten Hohe von hochs-
tens 3.0 m - mit Ausnahme von Garagen - kann der in den
Waldabstandslinienplanen festgelegte Waldabstand bis auf
10.0 m reduziert werden.

Art. 29 Grenzbau fir Besondere Gebaude

Besondere Gebdude durfen ohne Zustimmung des Nachbarn
an die Grenze gestellt werden, falls

a) deren Lange weniger als ein Viertel der gemeinsamen
Grenze betragt und
b) die Gebaudehohe 3.0 m nicht Ubersteigt.

Art. 30 Abstellraume

Bei Mehrfamilienhausern und Wohnutberbauungen sind gut zu-
gangliche und gentigend grosse, gemeinsame Abstellrdume fur
Kinderwagen und Fahrrader vorzusehen.

Art. 31 Spiel- und Ruheflachen

Die Pflicht, Spiel- und Ruheflachen anzulegen, gilt bei Mehrfami-
lienhdusern und Reihenhdusern mit vier und mehr Familien-
wohnungen.

2 Die Spiel- und Ruheflachen sind nach Mdglichkeit an besonnter
Lage und abseits vom Verkehr zu erstellen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

1

2

Art. 36 Vorgarten

Vorgarten sind in der Regel mindestens auf einem Drittel der

Flache als 6kologisch wertvolle Grunflache zu erhalten oder her-

zurichten. Abweichungen sind insbesondere zulassig fur publi-
kumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss.

Art. 37 Abstande gegenliber Waldrandern

Fur Besondere Gebaude Klein- und Anbauten mit einer gréss-
tepHohe Gesamthohe von hdchstens 3.0 m — mit Ausnahme
von Garagen - kann der in den Waldabstandslinienplanen fest-
gelegte Waldabstand bis auf 10.0 m reduziert werden.

Art. 38 Grenzbau filir Besondere Gebiude
Klein- und Anbauten

Besondere Gebadude Klein- und Anbauten durfen ohne Zustim-
mung des Nachbarn an die Grenze gestellt werden, falls

a) deren Lange weniger als ein Viertel der gemeinsamen
Grenze betragt und
b) die Gebdudehdhe Gesamthohe 3.0 m nicht Ubersteigt.

Art. 39 Spiel- und Ruheflachen

Die Pflicht, Spiel- und Ruheflachen anzulegen, gilt bei Mehrfami-
lienhdusern und Reihenhdusern mit vier und mehr Familien-
wohnungen.

Die Spiel- und Ruheflachen sind nach Moglichkeit an besonnter
Lage und abseits vom Verkehr zu erstellen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neue Regelung fur begriinte Vorgdrten

IVHB Ziffer 2.2

IVHB Ziffer 2.2

IVHB Ziffer 2.2

Streichen da doppelt (s. Art. 50 neu)
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 32 Abfall, Kompost (aufgehoben)

Art. 33 Fachberater

Die Baubehorde kann fur die Begutachtung von Bauvorhaben
und fur die Beratung der Bauherrschaft Fachleute beiziehen.

| Weitere Festlegungen
Art. 34 Arealuberbauung

ArealUberbauungen sind ausser in den Kernzonen in allen
Bauzonen zulassig. Die Arealflache muss folgende Bauzonenfla-

che umfassen:
- Zentrumszone Z2.8 mindestens 3'000 m?

- Wohnzonen W1.1, W1.3
und W1.6

- Wohnzone W2.2

- Wohn- und Gewerbezonen
WG1.6 und WG2.2

- Gewerbezone

mindestens 3'000 m?

mindestens 3'000 m?
mindestens 3'000 m?

mindestens 8'000 m?

2 Die Baumassenziffer darf gegentiber der Regeltiberbauung
- inder Zentrumszone um maximal 0.4 m3/m?

- inden Wohnzonen um maximal 0.2 m3/m?

- inder Gewerbezone um maximal 0.5 m3/m?

erhoht werden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

N

Art. 40 Befestigte Flachen

Befestigte Flachen sind ihrer Funktion entsprechend moglichst
wasserdurchlassig zu gestalten.

Vorbehalten bleiben Anforderungen des Ubergeordneten
Rechts, insbesondere des Behindertengleichstellungs- und des
Gewasserschutzrechts.

| Weitere Festlegungen
Art. 41 Arealiberbauung

ArealUberbauungen sind ausser in den Kernzonen in allen
Bauzonen zulassig. Die Arealflache muss folgende Bauzonenfla-

che umfassen:
- Zentrumszone Z2.8 mindestens 3'000 m?

- Wohnzonen W1.1, W1.3
und W1.6

- Wohnzone W2.2

- Wohn- und Gewerbezonen
WG1.6 und WG2.2

- Gewerbezone

mindestens 3'000 m?

mindestens 3'000 m?
mindestens 3'000 m?

mindestens 8'000 m?

Die Baumassenziffer darf gegentber der RegelUberbauung
- inder Zentrumszone um maximal 0.4 m3/m?
- inden Wohnzonen um maximal 0.2 m3/m?
- in der Gewerbezone um maximal 0.5 m3/m?

erhoht werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Verankerung Grundsatz fiir méglichst grosse

Versickerung
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

3 Die zonengemadsse Gebaudeldange kann Uberschritten werden.

4 Die zonengemadsse Gebdudehdhe erhoht sich um 3 m.
Wird diese Mehrhohe beansprucht, ist gegentiber Nachbar-
grundsticken der Mehrhoéhenzuschlag einzuhalten.

5 Der Heizenergiebedarf darf hochstens 90 % des jeweils maxi-
mal zuldssigen Energiebedarfs fur Heizung betragen. Hochs-
tens 70 % des zulassigen Energiebedarfs fur Heizung und
Warmwasser dirfen mit nichterneuerbaren Energien gedeckt
werden.

6 Veranderungen an bestehenden Arealiberbauungen sind nur
zulassig, wenn

a) die ursprungliche Grundkonzeption beibehalten und die
baulichen Massnahmen dem Gesamtbild der Bebauung
entsprechen oder

b) eine neue Arealliberbauung vorgelegt wird.

Art. 35 Aussichtsschutz Seebuel

T In der speziell gekennzeichneten Flache darf der freie Ausblick
nicht behindert werden. Massgebend ist der Detailplan See-
buel.

Innerhalb der punktierten Flachen durfen Gebaude, Gebdude-
teile, Terrainveranderungen, Bepflanzungen und Einfriedungen
die Kote 459 m 4. M. nicht Ubersteigen.

Art. 36 Begriinung

Aus dsthetischen und 6kologischen Griinden (Mikroklima, Pio-
nierstandorte) kann das Begriinen von Flachdachern vorge-
schrieben werden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

3 Die zonengemasse Gebaudeldnge kann Uberschritten werden.

4 Die zonengemasse Gebaudehdhe Fassadenhohe erhoht sich
um3m.
Wird diese Mehrhohe beansprucht, ist gegentiber Nachbar-
grundsticken der Mehrhdéhenzuschlag einzuhalten.

(€]

Veranderungen an bestehenden ArealUberbauungen sind nur
zulassig, wenn

a) die urspringliche Grundkonzeption beibehalten und die
baulichen Massnahmen dem Gesamtbild der Bebauung
entsprechen oder

b) eine neue Arealiberbauung vorgelegt wird.

Art. 42 Aussichtsschutz Seebuel

In der speziell gekennzeichneten Flache darf der freie Ausblick
nicht behindert werden. Massgebend ist der Detailplan See-
buel.

N

Innerhalb der punktierten Flachen durfen Gebaude, Gebdude-
teile, Terrainveranderungen, Bepflanzungen und Einfriedungen
die Kote 459 m 4. M. nicht Ubersteigen.

Art. 43 Begrunung

schriebenwerden:

In allen Zonen ist der nicht als begehbare Terrasse genutzte Be-
reich eines Flachdachs zu begrinen, auch dort, wo Solaranlagen
installiert sind. Ausgenommen sind Dachfldchen von insgesamt
weniger als 12 m?.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Uberholt aufgrund Verschdrfungen der tiber-

geordnet geltenden Energievorschriften

Pflicht zur Begrinung von Flachddchern
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 37 Terrassenhauser und dhnliche Uberbauungsarten

In der Zone W1.6 sind Terrassenhauser und &hnliche Uberbau-
ungsarten mit einer Gesamtgebaudelange bis zu 50.0 m zulds-
sig.

2 Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung mussen be-
sonders gut gestaltet sowie zweckmassig ausgestattet und aus-
gerUstet sein.

Art. 37a Mobilfunkantennen

T Mobilfunkanlagen haben grundsatzlich der kommunalen Ver-
sorgung zu dienen. In den Gewerbezonen sind Uberdies auch
Anlagen fur die Uberkommunale Versorgung zulassig.

2 Visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind in fol-
genden Zonen und gemass folgenden Prioritaten zulassig:

1. Prioritdt: Gewerbezonen

2. Prioritat:  Zentrumszonen, Wohnzonen mit
Gewerbeerleichterung

3. Prioritat:  Ubrige Bauzonen

3 In den Kernzonen sind visuell als solche wahrnehmbare Mobil-
funkanlagen ausgeschlossen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2

w

N

N

3

Baume ab 1 m Stammumfang, gemessen in T m Hohe ab mass-
gebendem Terrain, sowie deren Ersatzpflanzungen in den
Wohn- und Zentrumszonen sind geschutzt. Bei mehrstammigen
Baumen sind die einzelnen Stammumfange zusammenzurech-
nen. Der Gemeinderat kann fUr geschitzte Baume eine Fallbe-
willigung erteilen, wenn diese die ordentliche Nutzung des
Grundstucks Ubermassig erschweren.

In den Zonen W1.6, W2.2, WG1.6, WG2.2 und Z2.8 ist pro

500 m? Parzellenflache ein mittel- oder grosskroniger Baum zu
pflanzen. Dabei ist ein gentigend grosser Wurzelraum einzupla-
nen.

Art. 44 Terrassenhiuser und dhnliche Uberbauungsarten

In der Zone W1.6 sind Terrassenhauser und &hnliche Uberbau-
ungsarten mit einer Gesamtgebaudelange bis zu 50.0 m zulds-
sig.

Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung mussen be-
sonders gut gestaltet sowie zweckmassig ausgestattet und aus-
gerUstet sein.

Art. 45 Mobilfunkantennen

Mobilfunkanlagen haben grundsatzlich der kommunalen Ver-
sorgung zu dienen. In den Gewerbezonen sind Uberdies auch
Anlagen fur die Uberkommunale Versorgung zulassig.

Visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind in fol-
genden Zonen und gemass folgenden Prioritaten zulassig:

1. Prioritat: Gewerbezonen

2. Prioritat: Zentrumszonen, Wohnzonen mit
Gewerbeerleichterung

3. Prioritat: Ubrige Bauzonen

In den Kernzonen sind visuell als solche wahrnehmbare Mobil-
funkanlagen ausgeschlossen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Verankerung Baumschutz

Baumpflicht in Mehrfamilienhauszonen
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach

Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 38 Normbedarf

FAHRZEUGABSTELLPLATZE

Als Normbedarf fUr Personenwagen-Abstellplatze wird dieje-

nige Zahl bezeichnet, die notwendig ist, wenn die Verkehrsbe-
durfnisse eines Objektes ausschliesslich mit privaten Verkehrs-

mitteln befriedigt werden mussen.

2 Je ein Abstellplatz ist erforderlich:

Neue Fassung

N

IV. FAHRZEUGABSTELLPLATZE

Art. 46 Normbedarf

Als Normbedarf fUr Personenwagen-Abstellplatze wird dieje-
nige Zahl bezeichnet, die notwendig ist, wenn die Verkehrsbe-
durfnisse eines Objektes ausschliesslich mit privaten Verkehrs-
mitteln befriedigt werden mussen.

Je ein Abstellplatz ist erforderlich:

Nutzung Bewohner / Besucher / Kunden Nutzung Bewohner / Besucher / Kunden
Beschaftigte Beschaftigte
m? BGF m? BGF m? BGF m? BGF
Wohnen (EFH) 1 PP/EFH 1 PP/EFH * Wohnen (ERH) 1-PR/EEH 1 PR/EEH*
1 PP/Wohnung 10% der PP flr Woh-
nungen
Wohnen (MFH) 1 PP/Wohnung 1 PP/4 Wohnung ** \Wohpen(MEH) | 1-PRANShRUNRg 1-PR/A Wohpung **
Arbeiten: Arbeiten:
Industrie & 1 PP/150 m? 1 PP/300 m? Industrie & 1 PP/150 m? 1 PP/200 750 m?
Gewerbe Gewerbe
Dienstleistung 1 PP/80 m? 1 PP/50 resp. 100 m? | | Dienstleistung 1 PP/5Q resp 100 m?
publikumsorien- |1 PP/80 m? 1 PP/100 m?
tiert
nicht publikums- |1 PP/80 m? 1 PP/300 m?
orientiert
Laden 1 PP/100 m? Lebensmittel: Laden Lebensmittel
PP/40 m? - Lebensmittel 1 PP/400 150 m? 1 PP/40 m?
Nicht-Lebensmittel - Nicht- Nicht-Lebensmittel
1 PP/100 m? Lebensmittel 1 PP/200 m? 1 PP/100 m?
Restaurants 1 PP/40 Sitzplatze 1 PP/6 Sitzplatze Restaurants 1 PP/40 Sitzplatze 1 PP/6 Sitzplatze
Konferenzraume |- 1 PP/10 Sitzplatze Konferenzraume |- 1 PP/10 Sitzplatze
Hotel 1 PP/7 Zimmer 1 PP/7 Zimmer Hotel 1 PP/7 Zimmer 1 PP/7 Zimmer

SUTER * VON KANEL * WILD

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abgleich/Reduktion gem. kantonaler Weglei-

tung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in
kommunalen Erlassen (2018)

Vereinfachung
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

*  FUr Einfamilienhduser ist, unabhangig von einer Garage
und deren Vorplatz, mind. ein Abstellplatz fir Besucher im
Freien vorzusehen. Die Garagenzufahrt wird nur als Ab-
stellplatz angerechnet, wenn ihre Breite mehr als 4.0 m
betragt.

** Bei Reihen-EFH mit gemeinsamer Parkierung gelten die

gleichen Regelungen wie bei MFH.

3 Im Ubrigen bestimmt sich die Zahl der Fahrzeugabstellplatze
und der Besucherparkplatze aufgrund der ortlichen Verhalt-
nisse und des zu erwartenden Fahrzeugverkehrs.

Art. 39 Anpassungsfaktoren

Die Zahl der erforderlichen bzw. maximal zulassigen Abstell-
platze wird aufgrund der Erschliessung mit dem 6ffentlichen
Verkehr in Prozenten des Normbedarfs gemass der nachfol-
genden Tabelle festgelegt:

Neue Fassung

w

Im Ubrigen bestimmt sich die Zahl der Fahrzeugabstellplatze
und der Besucherparkplatze aufgrund der ortlichen Verhalt-
nisse und des zu erwartenden Fahrzeugverkehrs.

Art. 47 Anpassungsfaktoren

Die Zahl der erforderlichen bzw. maximal zulassigen Abstell-
platze wird aufgrund der Erschliessung mit dem 6ffentlichen
Verkehr in Prozenten des Normbedarfs gemass der nachfol-
genden Tabelle festgelegt:

BenUtzerkategorie |Bewohner Beschaftigte |Besucher/ BenUtzerkategorie |Bewohner Beschaftigte |Besucher/
Kunden Kunden
Guteklasse min. |[max. |min. |max. [min. |max. Guteklasse min. |max. |min. |max. [min. |[max.
OV-Erschliessung (%) (%) (%) (%) (%) (%) OV-Erschliessung (%) (%) (%) (%) (%) (%)
Klasse C 80 120 |50 75 80 120 Klasse C 80 120 |50 i 80 120
70 100 |45 65 50 80
Klasse D 100 - 70 100 |80 120 Klasse D 100 - wia) 100 |80 120
85 100 |60 90 70 100
Keine GUteklasse/ |100 - 90 100 |80 120 Keine GUteklasse/ |100 = 90 100 |80 120
Nicht-Baugebiet Nicht-Baugebiet 100 100

2 Der Bauherr kann die Parkplatzzahl innerhalb der Maximal-
und der Minimalvorschrift frei bestimmen.

3 Fur die Einteilung des Gemeindegebietes in Guteklassen ist der
Plan im Anhang massgebend.

Autoarme Nutzungen kénnen von der Verpflichtung den Norm-
bedarf an Abstellplatzen fur Bewohner und Beschaftigte zu er-
stellen, teilweise befreit werden, sofern ein reduzierter Bedarf

SUTER * VON KANEL * WILD

2 Der Bauherr kann die Parkplatzzahl innerhalb der Maximal-
und der Minimalvorschrift frei bestimmen.

3 Fur die Einteilung des Gemeindegebietes in Glteklassen ist der

Plan im Anhang massgebend.

4 Autoarme Nutzungen konnen von der Verpflichtung den Norm-

bedarf an Abstellplatzen fur Bewohner und Beschaftigte zu er-
stellen, teilweise befreit werden, sofern eip-reduzierter Bedarf

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Vereinfachung

Abgleich/Reduktion gem. kantonaler Weglei-
tung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in
kommunalen Erlassen (2018)

gemdss Gemeindetyp 2

Zulassen von autofreien Siedlungen
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Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung, Seuzach
Synoptische Darstellung
Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Gultige Fassung Neue Fassung

Uber ein Mobilitdtskonzept nachgewiesen und durch ein Con-
trolling dauerhaft sichergestellt wird. Die Grundeigentimer-
schaftist verpflichtet, die minimal erforderliche Anzahl Abstell-
platze planerisch nachzuweisen und diese bei wiederholten Ab-
weichungen von den Vorgaben des Mobilitatskonzepts zu reali-
sieren. Diese Verpflichtung ist vor Baubeginn als ¢ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken
zu lassen.

Art. 40 Besondere Verhéltnisse

Bei besonderen ortlichen oder betrieblichen Verhaltnissen so-
wie bei gesicherter Mehrfachnutzung von Abstellplatzen kann
die vorgeschriebene Abstellplatzzahl reduziert oder erhéht,
eine etappenweise Realisierung bewilligt oder eine Maximalzahl
festgelegt werden.

Anlass fur Reduktionen sind insbesondere:
- Ortsbildschutz

- ungentgende Strassenkapazitat oder verkehrstechnische
Probleme bei Ein- und Ausfahrten

-  Schadstoffbelastung der Luft

- Anstrengungen der Bauherrschaft zur Reduktion des
Privatverkehrs wie Firmenbusse, Finanzierung zusatzlicher
Kurse und dergleichen

Fur Fahrzeuge, die ausschliesslich Betriebszwecken dienen,
kann die Zahl der maximal zuldssigen Abstellpldtze angemes-
sen erhoht werden (z. Bsp. Autovermietung, Reparaturwerk-
statt, Speditionsfirma).
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Uber ein Mobilitdtskonzept nachgewiesen und durch ein Con-
trolling dauerhaft sichergestellt wird, dass diese Abstellplatze
nicht erforderlich sind.

Die Grundeigentimerschaft ist verpflichtet, die minimal erfor-
derliche Anzahl Abstellplatze planerisch nachzuweisen und
diese bei wiederholten Abweichungen von den Vorgaben des
Mobilitatskonzepts zu realisieren. Diese Verpflichtung ist vor
Baubeginn als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im
Grundbuch anmerken zu lassen.

Am Schluss der Berechnung, nach der Summenbildung Uber
alle Nutzungen, ist auf den nachsten ganzen Abstellplatz aufzu-
runden.

Art. 48 Besondere Verhéltnisse

Bei besonderen ortlichen oder betrieblichen Verhaltnissen so-
wie bei gesicherter Mehrfachnutzung von Abstellplatzen kann
die vorgeschriebene Abstellplatzzahl reduziert oder erhéht,
eine etappenweise Realisierung bewilligt oder eine Maximalzahl
festgelegt werden.

Anlass fur Reduktionen sind insbesondere:
- Ortsbildschutz

- ungenugende Strassenkapazitat oder verkehrstechnische
Probleme bei Ein- und Ausfahrten

- Schadstoffbelastung der Luft

- Anstrengungen der Bauherrschaft zur Reduktion des
Privatverkehrs wie Firmenbusse, Finanzierung zusatzlicher
Kurse und dergleichen

Fur Fahrzeuge, die ausschliesslich Betriebszwecken dienen,
kann die Zahl der maximal zuldssigen Abstellplatze angemes-
sen erhoht werden (z. Bsp. Autovermietung, Reparaturwerk-
statt, Speditionsfirma).
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Synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 41 Lage, Gestaltung

T Fur Lage und Abmessung der Abstellplatze sind die jeweils ak-
tuellen Normen der Vereinigung Schweizer Strassenfachleute
(VSS) wegleitend.

2 Abstellplatze haben sich gut in die Umgebung einzuordnen.
Offene Abstellplatze sind durch eine angemessene Anzahl
Baume zu beschatten.

Art. 42 Veloabstellplatze

T Bei Mehrfamilienhdusern, Wohnuberbauungen und bei Ge-
schaftshdusern ist eine genlgende Anzahl gut zuganglicher Ve-
loabstellplatze zu erstellen.

2 Fur die Ermittlung der Anzahl Abstellplatze, deren Anordnung
und Qualitat ist die kantonale Wegleitung zu beachten.
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Neue Fassung
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Art. 49 Lage, Gestaltung

Fur Lage und Abmessung der Abstellplatze sind die jeweils ak-
tuellen Normen der Vereinigung Schweizer Strassenfachleute
(VSS) wegleitend.

Abstellpldtze haben sich gut in die Umgebung einzuordnen.
Offene Abstellplatze sind durch eine angemessene Anzahl
Baume zu beschatten.

Art. 50 Veloabstellplitze Ubrige Abstellplatze

FUr Motorrader sind bei Mehrfamilienhausern, Wohnuberbau-
ungen und bei Geschaftshausern mindestens 5 % der fur Perso-
nenwagen minimal erforderlichen Abstellplatze zu erstellen.

Bei Mehrfamilienhdausern, Wohnuberbauungen und bei Ge-
schaftshdusern ist eine gentigende Anzahl gut zuganglicher Ve-
loabstellplatze Abstellplatze fur Velos und Kinderwagen zu er-
stellen.

Fur die Ermittlung der Anzahl Veloabstellplatze inkl. Spezialfahr-
zeuge, deren Anordnung und Qualitat ist die kantonale Weglei-
tung und die kantonalen Merkblatter zur Veloparkierung zu be-
achten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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IV. SCHLUSSBESTIMMUNGEN V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 43 Inkrafttreten Art. 51 Inkrafttreten

Diese Teilrevision Bau- und Zonenordnung wird gultig, wenn
die kantonale Genehmigung rechtskraftig geworden ist.

Prézisierung resp. Bereinigung

- Gesamtrevision vom 7. Juni 1993, = Gesamtrevisionvom-Zuni1993
genehmigt am 25. Mai 1994 mit RRB Nr. 1460 genehmigt am25-Mai 1994 mit RRB Nr 1460
- Teilrevision vom 6. Juni 1997, = Teilrevisionvom-6Juni-1997,
genehmigt am 10. September 1997 mit RRB Nr. 1928 genehmigt am-10-September 1997 mit RRB Nr 1928
- Teilrevision vom 19. November 1999, = Teilrevisionvom19 November 1999
genehmigt am 16. August 2000 mit BDV Nr. 1061 genehmigt am-16-August 2000 mit BDV Nr 1061
- Teilrevision vom 14. Mai 2007, = Teilrevisionvom-14-Mai 2007
genehmigt am 16. Juli 2007 mit BDV Nr. 108 genehmigt am-16Juli 2007 mit BDV Nr 108
- Teilrevision vom 15. September 2014, = Teilrevisionvom15.-September 2014,
genehmigt am 24. April 2015 mit BDV Nr. 0300/15 genehmigt am24-April 2015 mit BDV Nr_0300/15

Diese Bau-und Zonenordnung tritt mit der Rechtskraft der kan-
tonalen Genehmigung in Kraft. Der Gemeinderat publiziert das
Datum der Inkraftsetzung gemass Art. 6 PBG.

Art. 52 Aufhebung bisherigen Rechts

Diese Bau-und Zonenordnung ersetzt die Bau-und Zonenord- | Ergdnzung
nung der Gemeinde Seuzach vom 15. September 2014.
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ANHANG

vgl. BZO bisher

SUTER * VON KANEL * WILD
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